Begegnungs- und
Bewegungspark Holzbachtal

Begriindung zum Bebauungsplan in der Gemeinde Weiskirchen,
Ortsteil Weiskirchen

23.09.2026




Begegnungs- und
Bewegungspark Holzbachtal

Im Auftrag:

Gemeinde Weiskirchen
Kirchenweg 2
66709 Weiskirchen

Stand: 23.09.2026; Entwurf

Verantwortlich:

Geschaftsflihrende Gesellschafter
Dipl.-Ing. Hugo Kern, Raum- und Umweltplaner
Dipl.-Ing. Sarah End, Stadtplanerin AKS

Projektleitung:

Christopher Jung, M.Sc. Umweltplanung und Recht

Projektbearbeitung:

Tabea Bies, B.Sc. Raumplanung

Hinweis:

Die von der Kernplan GmbH, ihren Auftraggebern oder Dritten bereitgestellten Inhalte,
Fotografien und Abbildungen sind urheberrechtlich geschiitzt. Ohne vorherige Zustim-
mung des jeweiligen Rechteinhabers diirfen diese nicht verwendet werden. Teilweise
kommen Kl-generierte Bilder sowie Kl-unterstutzt erstellte Texte zum Einsatz, die redak-
tionell durch die Kernplan GmbH geprift wurden. Die im Dokument gewahlte Sprach-
form dient der besseren Lesbarkeit und gilt gleichermaBen fiir alle Geschlechter.

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen |—< E R N

Tel. 068 25 -4 04 10 70
Fax 068 25-404 1079
www.kernplan.de - info@kernplan.de

\ 4



Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung 4

Grundlagen und Rahmenbedingungen 5
Begriindungen der Festsetzungen und weitere Planinhalte 12
Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung 15

B-Plan ,Begegnungs- und Bewegungspark Holzbachtal”, Gemeinde Weiskirchen 3 www.kernplan.de



Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Weiskirchen plant die be-
stehende Sport- und Freizeitflache westlich
des Holzbachtal-Stadions zu einem zeitge-
maBen Sport- und Freizeitgelande umzuge-
stalten. Hintergrund ist, dass die derzeitige
Flache in ihrer aktuellen Form nicht mehr
ausreichend genutzt wird und den heutigen
Anforderungen an eine attraktive Sport-
und Freizeitnutzung nicht entspricht.

Ziel der Planung ist somit die Schaffung
einer neuen Sport- und Freizeitanlage, die
den bestehenden Platz mit Bolzplatz und
zwei Tennisfeldern durch ein erweitertes
Angebot ersetzt.

Die verkehrliche Anbindung des zukunfti-
gen Freizeitgelandes soll wie bisher iiber die
StraBe ,Im Hanfert” erfolgen.

Die Gemeinde Weiskirchen hat nach § 1
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Begeg-
nungs- und Bewegungspark Holzbachtal”
beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungspldne  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innen-
entwicklung  (geringfligige Nachverdich-
tung bereits baulich genutzter Flache).

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fir die Innenentwicklung
der Stddte vom 21. Dezember 2006, das mit
der Novellierung des Baugesetzbuches am
1. Januar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Ju-
li 2004 vorgesehene férmliche Umweltprii-
fung bei Bebauungsplanen der GréBenord-
nung bis zu 20.000 gm weg. Dies trifft fur
den vorliegenden Bebauungsplan zu, da
das Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
11.000 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-

traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (iber
die  Umweltvertrdglichkeitspriifung ~ oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Auch bestehen keine Anhalts-
punkte daftr, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unfdllen nach §
50 BImSchG zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Grinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3

Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.
GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Weiskirchen stellt fir den Grofteil des
Plangebietes Grin- und Sportflachen und
fir einen kleinen nordlichen Teilbereich eine
gemischte Bauflache dar. Das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
ist somit nicht vollstandig erfullt. Der Fla-
chennutzungsplan wird im Wege der Be-
richtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
angepasst.

Im hintersten Flur

Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: © DE/LVGL-SL (2026); Bearbeitung: Kernplan
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich befindet sich westlich
der Gemeinde Weiskirchen, erschlossen
Uber die StraBe ,Im Hanfert”.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Strae ,Im Han-
fert” und durch die Wohnbebauung der
Hs. Nr. 35, 37 und 39 inklusive der pri-
vaten Garten,

e im Osten durch das Holzbachtal-Stadi-
on,

e im Stden durch einen FuBweg mit da-
hinter angrenzenden Waldflachen so-
wie

e im Westen durch Grinflachen mit ver-
einzelten Gehdlzbestanden.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit
bereits fir sportliche Zwecke genutzt. Auf
der Flache sind ein Bolzplatz sowie zwei
Tennisplatze zu finden.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
ebenfalls, durch das direkt 6stlich angren-
zende Holzbachtal-Stadion, sportlich ge-
pragt. Zudem befinden sich in der Umge-
bung Griinflachen, kleinere Waldflachen so-
wie Wohnnutzung. AuBerdem verlduft im
Stden, im Bereich des Waldes, der Holz-
bach.

Weiterhin sprechen die in unmittelbarer Na-
he des Plangebietes befindlichen Nutzun-
gen wie die Hochwald-Jugendherberge
Weiskirchen, die weiterfihrende Schule
LEichenlaubschule”, die AWO-Seniorenresi-
denz St. Mattheis sowie verschiedene Sport-
vereine flir eine sport- und freizeitbezogene
Nutzung der Flache. Die Flache kann zudem
dazu beitragen, den Tourismus in Weiskir-
chen, insbesondere im Hinblick auf den un-
weit gelegenen Campingplatz Schwarzwal-
der Hochwald, weiter zu starken. Durch das
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' Jugendherberge
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zusatzliche Angebot an Sport- und Freizeit-
mdglichkeiten wird die Attraktivitat des
Standortes fiir Gaste und Besucher erhoht.

Die zu Uiberplanende Flache befindet sich im
Eigentum der Gemeinde Weiskirchen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Norden nach Siiden
ab.

Die Topografie hat jedoch, mit Ausnahme
von Geldndemodellierungen und der Ent-
wasserung, keine Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist Uber die StraBe , Im Han-
fert” erschlossen, die dber die StraBe ,Ka-
pellenberg” und die JugendherbergstraBe
zur Trierer StraBe (L151) fuhrt.

Holzbachtal-Stadion

& i - . P " W/ R\
t Lage des Plangebietes (weiBe Balkenlinie), ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Die interne ErschlieBung erfolgt iber die
bestehende Zuwegung zum Sportplatz, die
auch zukiinftig erhalten bleiben und je nach
Bedarf ausgebaut werden soll. Anschlie-
Bend an diese Zuwegung ist die Herstellung
eines Parkplatzes mit rund 20 Stellplatzen
vorgesehen, der den ruhenden Verkehr des
Vorhabens vollstandig aufnehmen soll.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber
die ca. 240 m westlich des Plangebiets ge-
legene Bushaltestelle , Auf der Flachsbach,
Weiskirchen”.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-
grund der bereits bestehenden Nutzung
grundsatzlich vorhanden, muss jedoch im
Rahmen der Realisierung des Planvorha-
bens ausgebaut werden.
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Im Rahmen der Realisierung des Planvorha-
bens, insbesondere  der  geplanten
Parkplatzflache, muss die ordnungsgeméafe
Niederschlagswasserbeseitigung  sicherge-
stellt werden.

Das zusatzlich anfallende
Niederschlagswasser  (Oberflachenwasser)
ist hierzu vorrangig innerhalb  des
Plangebietes zu versickern. Sollte eine Versi-
ckerung technisch oder rechtlich nicht még-
lich  sein, ist das  anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete MaB-
nahmen (z. B. Retentionszisternen, etc.) auf
dem Grundstiick zuriickzuhalten und ge-
drosselt in den Vorfluter einzuleiten. Die er-
forderlichen Anlagen missen den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entspre-
chen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen miissen vor der Bauausfiihrung mit
den Ver- und Entsorgungstragern abge-
stimmt werden.

Hochwasser und Starkregen

GemaB Hochwasser- und Starkregenvorsor-
gekonzept der Gemeinde Weiskirchen wird
das Geféhrdungsrisiko im siidlichen Bereich
als sehr hoch eingestuft. Der nérdliche Teil,
im Bereich der StraBe , Im Hanfert” und der
umliegenden Bebauung, wird hingegen als
maBig gefahrdet eingestuft, da eine Betrof-
fenheit gerade hinsichtlich des Oberflachen-
abflusses der StraBe ,Im Hanfert” nicht
vollstandig auszuschlieBen ist.

Das Konzept sieht angrenzend an den Gel-
tungsbereich eine MaBnahme vor (,Im
Hanfert/ Auf der Flachsbach”).

Handlungsbedarf ergibt sich laut Hochwas-
ser- und Starkregenvorsorgekonzept in der
direkten Umgebung, da die StraBe ,Im
Hanfert” von Oberflachenabfluss aus den
Hangflachen geféhrdet sei.

,Um sich vor Oberflachenabfluss und Was-
sereintritt zu schiitzen, sind durch die Anlie-
ger MaBnahmen der Eigenvorsorge an den
Gebauden zu ergreifen. Hierzu soll die indi-
viduelle Gefahrdung anhand der Gefahren-
karten abgeschatzt werden. Eine Uberlas-
tung des Kanalsystems ist bei Starkregen zu
erwarten, wodurch es immer wieder zu
Oberflachenabfluss in der StraBe und auch
ein Ubertreten des Wassers in die angren-
zenden Grundstiicke kommen kann. Um
Bodenerosion und -abtrag auf den Hangfla-
chenzuvermeiden, soll die Griinlandnutzung
erhalten bleiben.” (Quelle: Konzept zur Hochwas-

0,50 -2,00 m/s | >2,00 m/s

>1,00m

4 a

FlieBgeschwindigkeit
Uberflutungstiefe | <0,20 m/s 0,20-0,50 m/s
0,15-0,30 m maRig maRig hoch
0,30-0,50 m hoch hoch
0,50-1,00m hoch

Starkregengefahrenkarte der Gemeinde Weiskirchen (Gefahrdungsrisiko) ; Quelle: Gemeinde Weiskirchen; Stand:

April 2023

<=0,05m/s
005-0,0m/s
I 010-015m/s
| W 05-020m/s

Ortliches MaBnahmenkonzept Ortsteil Weiskirchen - Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept der Gemeinde
Weiskirchen; Quelle: Gemeinde Weiskirchen; Stand: September 2023

ser- und Starkregenvorsorge fiir die Gemeinde Weiskir-
chen, Seite 40)

Dariiber hinaus gilt grundsatzlich: Hinsicht-
lich der klimatischen Veranderungen ist da-
rauf zu achten, dass die Oberflachenabfliis-
se aufgrund von Starkregenereignissen
einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt wer-
den. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusétzliches Risiko durch unkontrollierte
Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei
der Oberflachenplanung vorsorglich ent-
sprechende MaBnahmen vorzusehen. Be-
sondere MaBnahmen zur Abwehr von még-
lichen Uberflutungen sind wahrend der
Durchfiihrung von BaumaBnahmen und bis
hin zur endg(iltigen Begriinung und Grund-
stiicksgestaltung durch die Grundstlicks-

eigentlimer im Innenbereich zu bedenken.
Der Grad der Geféhrdung durch Starkregen-
ereignisse ist im Zuge von Bauausfiihrun-
gen anhand weiterer Daten ndher zu unter-
suchen. GemaB § 5Abs. 2 WHG ist jede Per-
son im Rahmen des ihr Méglichen und Zu-
mutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnah-
men zum Schutz vor nachteiligen Hochwas-
serfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen.
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Stadtebauliches Konzept

Auf der ehemaligen Sportstatte mit Bolz-
platz und zwei Tennisfeldern, soll im Zuge
der Planung eine erneuerte, den heutigen
Anspriichen entsprechende Sport- und Frei-
zeitflache entstehen.

Als vorgeschlagene beispielhafte Nutzung
sieht das stadtebauliche Konzept eine Frei-
lufthalle, zwei Padelfelder und einen Pump-
track vor, die im Siiden der Flache durch
einen Aktiv-Rundweg (Lange zwischen 300
- 400 m) eingefasst werden. Im Norden wa-
re zudem ein Hangemattenwald, eine Aktiv-
wiese (u. a. Nutzung flir temporare Spiele)
sowie eine Aufenthaltsfldche denkbar. Sinn-
voll erscheint zudem die Ergdnzung des
Sportangebotes durch Outdoor-Fitnessgera-
te bzw. Calisthenics-Stationen.

Die erforderliche Infrastruktur in Form eines
Sanitdrgebaudes und Parkplatzen sollte im
nordlichen Plangebiet vorgesehen werden.
Die Griinflchen im Norden dienen der Ab-
standswahrung zur angrenzenden
Wohnbebauung und zugleich der Eingri-
nung des Gebietes bei.

Erschlossen wird das Grundstiick durch eine
ausgebaute Mischverkehrsflache, die direkt
in den zuvor erwdhnten Parkplatz mindet.
Insgesamt sind ca. 20 Stellplatze vorgese-
hen. Somit wird der ruhende Verkehr voll-
standig innerhalb des Gebietes geordnet.
Vorgesehen ist zudem, dass die neue Sport-
und Freizeitflache auch weiterhin mit dem
Holzbachtal-Stadion iiber einen FuBweg im
Norden des Gebietes verbunden bleibt.

Die vorgesehenen Nutzungen bieten somit

ein  breites, zeitgemaBes Sport- und
Freizeitangebot flr verschiedene
Altersgruppen.

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wiirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundzlgen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und 6ffentliche Belange so ge-
ring wie moglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Zentrales Ziel des vorliegenden Bebauungs-
planes ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Erneue-
rung einer bestehenden Sport- und Freizeit-
flache in der Gemeinde Weiskirchen. Die
Flache ist aufgrund der bestehenden Nut-
zungen bereits anthropogen vorgepragt.

Die Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann auBen
vor bleiben, da die Planung die Umnutzung
und Revitalisierung einer bereits zu Sport-
und Freizeitzwecken dienenden Flache vor-
sieht. Eine Realisierung vergleichbarer
Sportangebote an anderer Stelle wiirde hin-
gegen in der Regel neue, bislang unbebau-
te Flachen beanspruchen, was mit zusatzli-
chen Umweltwirkungen verbunden ware.

Zudem sprechen die umliegenden, in fuB-
laufiger Entfernung befindlichen Nutzungen
wie die Hochwald-Jugendherberge Weiskir-
chen, die weiterfilhrende Eichenlaubschule,

die AWO-Seniorenresidenz St. Mattheis so-
wie mehrere Sportvereine (insbesondere
der Rasenplatz des ,Holzbachtal-Stadi-
ons”) aufgrund ihrer unmittelbaren Erreich-
barkeit und Néhe eindeutig fir die Eignung
des Standorts.

Die Standortfaktoren fiir die geplante Nut-
zung sind glinstig. Es gibt ferner keine an-
deren naheliegenden Flachen die sich fiir
eine entsprechende Nutzung anbieten wiir-
den.

Holzbachtal-

NELI

Stadtebauliches Konzept, ohne MaBstab; Quelle Plangrundlage: LVGL ; Bearbeitung: Kernplan
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentraldrtliche Funktion, Siedlungsachse

Landlicher Raum, nicht achsengebunden, Nahbereich des Grundzentrums Weiskirchen

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

(Z 17) Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleistun-
gen sowie Einrichtungen flr Freizeit und Sport) sind vorrangig die im Siedlungsbes-
tand vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Baullicken und Bau-
landreserven sowie das Erneuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen;
erfiillt

(Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Flachen: erflillt

Keine Restriktionen fir die Planung

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs,
Wasserschutzgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Bio-
spharenreservate, Naturparks

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Saar-Hunsriick

Das ndchste Landschaftsschutzgebiet ,Wald von Saarschleife iber Mettlach bis
Steinberg und Losterwald 6stlich Wadrill” (L 1.00.01) befindet sich in ca. 20 m Ent-
fernung westlich und stdlich des Plangebietes

Westlich des Plangebietes befindet sich zudem in ca. 40 m Entfernung ein Biotopver-
bund , Wildkatze"

Westlich des Plangebietes befindet sich in ca. 50 m Entfernung das , Geschitzte Bio-
top Flachsbach mit weitgehend geschlossenem (im Stiden 2-3-reihigem) Erlensaum,
inkl. angrenzender Nasswiese, organisch belastet” (GB-6406-0185-2015)

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen
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Kriterium

Beschreibung

Informelle Fachplanung

Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt 2004/2030

Der ca. 11.519 m2 groBBe Geltungsbereich des Bebauungsplans "Begegnungs- und Be-
wegungspark Holzbachtal” befindet sich in keinem umweltrelevanten landesplaneri-
schen Vorranggebiet gemaB LEP-Teilabschnitt Umwelt 2004 oder des im Entwurf vorlie-
genden LEP-Saarland 2030 (GEOPORTAL SAARLAND, 2026).

Landschaftsprogramm und Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Landschaftsprogramm des Saarlandes macht zum Plangebiet (rot abgegrenzt auf
Abb. 1) und dessen ndherem Umfeld keine im Planungszusammenhang relevanten Aus-
sagen, wahrend das saarlandische Arten- und Biotopschutzprogramm innerhalb des Gel-
tungsbereichs Teile der ABSP-Kernfldche mit der bezeichnung 6406031 Westlich Weis-
kirchen”, einen teilrdumlich beeintrachtigten Auenabschnitt des Holzbaches mit Feucht-
und Nasswiesen, darstellt. Wie man erkennen kann, ist diese Flache mit dem brachliegen-
den Sportplatz identisch.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des Naturparks
Saar-Hunsrlick und grenzt unmittelbar nérdlich an das Landschaftsschutzgebiet L
1_00_01 ,Wald von Saarschleife iiber Mettlach bis Steinberg und Lésterwald ostlich
Wadrill” an. Weitere Schutzgebiete nach Naturschutz- und Wasserrecht sind bereits mehr
als 1.000 m vom Plangebiet entfernt.

Geschiitzte Biotope/FFH-Lebensraumtypen gemaB Anhang | der FFH-RL

Laut Geoportal Saarland 2026 befinden sich im Geltungsbereich zwar keine Geschiitzten
Biotope nach § 30 BNatSchG und/oder § 22 SNG jedoch eine Magerwiese, die dem FFH-
Lebensraumtyp 6510 ,Magere Flachland-Mahwiesen” Erhaltungszustand B (BT-6406-
0242-2015) zugeordnet wird.

Artnachweise nach Geoportal des Saarlandes

Laut Geoportal des Saarlandes (2026) liegen fir das Plangebiet und dessen direktem
Umfeld Daten zu artenschutzrechtlich relevanten Artvorkommen vor. Neben dem Euro-
paischen Biber werden mehrere Fledermausarten genannt (u.a. Breitfligel- und Zwerg-
fledermaus, Wasserfledermaus, GroBer Abendsegler).

Biotopverbund

Der Geltungsbereich hat aufgrund seiner geringen GréBe, seines Biotopgefliges sowie
seiner Lage am Rande des bebauten Bereichs von Weiskirchen weder eine Bedeutung fir
den landesweiten und regionalen Biotopverbund, noch eine Ausbreitungs- oder Trittstein-
biotopfunktion fiir Siedlungsbiotope.

Andere Naturgiiter

Das Plangebiet befindet sich groBflachig im Bereich von anthropogen stark iiberformten
Bdden und kleinraumig im Bereich lehmiger Braunerden und Parabraunerden. Der Holz-
bach, ein Gewasser Ill. Ordnung, flieBt ca. 7 m stdlich des Plangebiets in nordéstliche
Richtung.
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Kriterium

Beschreibung

Allgemeiner und besonderer Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchQG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44
des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
rdume nach § 19 i.V.m. dem USchadg,

Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftlich geschiitz-
ten Tier- und Pflanzenarten, d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europdi-
schen Vogelarten

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereichs

e Beim Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Sportanlage bestehend aus zwei
Sandtennisplatzen, einem Brasche-FuBballplatz und Komplementareinrichtungen
wie Zuwegung, Serviceflachen, Brombeergestriipp, kleine Hitten und Zdune. Ten-
nisplatz und FuBballplatz liegen brach und zeigen derzeit sandrasenartige Initialsta-
dien (Deckung < 10%) u.a. aus Hieracium pilosella, Vulpia myuros, Herniaria glabra,
Festuca rubra agg., Rumex acetosella.

e Ein ahnliches Arteninventar erganzt durch Wiesenarten wie Centaurea jacea agg.,
Daucus carota, Achillea millefolium, Arrhenatherum elatius, Lolium perenne und
Dactylis glomerata weist einen zwischen den Sportanlagen auftretenden Magerra-
sen auf.

e Der westliche Teilraum des Geltungsbereichs auBerhalb der ehemaligen Sportanla-
gen wird von einer Magerwiese des FFH-Lebensraumtyps 6510 ,Magere Flachland-
Méhwiesen” mit Erhaltungszustand B sowie von einer Baumgruppe aus Berg-
Ahorn, Trauben-Eiche, Fichte, Hange-Birke und Rotbuche, jeweils der Entwicklungs-
stufe schwaches Baumholz, gepragt. Zum Zeitpunkt der Begehung am 06.08.2026
wurden weder Horste oder Nester noch Hohlen oder Spalten im Plangebiet nachge-
wiesen.

e Die Magerwiese wird u.a. von lebensraumtypischen Arten der Glatthaferwiesen wie
Daucus carota, Galium album, Centaurea jacea agg., Heracleum sphondylium, Arr-
henatherum elatius, Vicia sepium gekennzeichnet. Hinzukommen Magerkeitszeiger
wie Hypochaeris radicata, Campanula rotundifolia, Hieracium pilosella, Pimpinella
saxifraga oder Potentilla erecta sowie weit verbreitete Arten des Wirtschaftsgrin-
lands wie Plantago lanceolata, Ranunculus acris oder Achillea millefolium.

e S(dlich des brachliegenden Sportplatzes und damit am Rande des Geltungsbereichs
begleiten mehrere Baume (Esche, Walnuss, baumartiger Weidorn) einen dort zwi-
schen Bach und Sportplatz vorbeifiihrenden Weg.

e |m Plangebiet kommen keine Geschiitzten Biotope nach Bundes- und Landesnatur-
schutzgesetz jedoch eine FFH-Mahwiese des Lebensraumtyps 6510 vor.

Vorbelastungen

e Der Geltungsbereich ist durch die Lage im unmittelbaren Umfeld eines Sportplatzes
und des Siedlungsbereichs von Weiskirchen durch visuelle Unruhe und Larm sowie
den hohen Teilversiegelungsgrad stark vorbelastet.

Bedeutung als Lebensraum fiir abwagungs- oder artenschutzrechtlich rele-
vante Tier- und Pflanzenarten

e Das Plangebiet hat aus artenschutzrechtlicher Sicht nur eine geringe potenzielle Be-
deutung fiir artenschutzrechtlich relevante Arten. Hierzu gehéren die liickigen Ma-
gerrasen im Bereich von Béschungen der brachliegenden Sportanlagen, die poten-
zielle Habitate fiir Reptilien darstellen (u.a. Zaun- und Waldeidechse). Aufgrund des
Biotopgefiiges und der Umgebungsnutzung (Siedlung, Sportplatz, Wald) sind weder
stérungsempfindliche artenschutzrechtlich relevante Brutvogelarten noch Arten des
Offenlandes wie Feldlerche oder Wachtel zu erwarten. Fledermduse finden hier kei-
ne Quartiere jedoch ein geeignetes Jagdhabitat vor. Fr artenschutzrechtlich rele-
vante Amphibien,- Libellen,- Kafer- oder Schmetterlingsarten gibt es im Plangebiet
keine essentiellen Lebensraume.
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Kriterium

Beschreibung

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Aufgrund der geringen Eignung des Plangebiets als Lebensraum fiir artenschutzrechtlich
relevante Arten kann bei Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeitrdume (01.10. bis
28.02.) das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG flr die meisten
im Plangebiet vorkommenden Tierarten vermieden werden. Vor Beginn von BaumaBnah-
men sollten zudem Baumgruppen und Einzelbdume auf Nester, Hohlen oder Quartiere
und Besatz untersucht und Reptilienerfassungen vorgenommen werden. Bei Nachweisen
werden in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde geeignete Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen durchgefhrt.

Planungshinweise

Bei der Umsetzung des Vorhabens sollte versucht werden, einzelne Laubbdume oder die
randlich stehende Baumgruppe sowie die FFH-M&hwiese zu erhalten oder an anderer
Stelle im Plangebiet wieder zu entwickeln.

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes

Wahrend pauschal Geschiitzte Biotope nach §22 SNG planbedingt nicht betroffen sind,
kann es bei Umsetzung der Planung zum Verlust einer Magerwiese des FFH-Lebensraum-
typs 6510 Magere Flachland-Mahwiese Erhaltungszustand B kommen. Diese muss in
diesem Fall im Naturraum funktional im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen werden.

Bei Einhaltung der oben skizzierten MaBnahmen sind keine Schaden n. § 19 BNatSchG
i.V. mit dem Umweltschadensgesetz zu erwarten.

Damit ist eine behordliche Freistellung von der Umwelthaftung vorliegend mdglich.

Geltendes Planungsrecht

Fldchennutzungsplan

e Darstellung: Gemischte Bauflache (nordlicher Teilbereich) und Griin- und Sportfla-
chen (stidlicher Teilbereich)

e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB somit nicht vollstandig erfilllt; Flachen-
nutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ange-
passt

Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan liegt nicht vor.
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Zentrales  Ziel  des  vorliegenden
Bebauungsplanes ist es, die bestehende, in
die Jahre gekommene Sport- und Freizeit-
flache durch zeitgemaBe Nutzungen aufzu-
werten und damit das Sport- und
Freizeitangebot in der Gemeinde Weiskir-
chen deutlich zu erweitern.

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1T Nr. 1 BauGB i. V. m.
§§ 1-14 BauNVvO

Sonstiges ~ Sondergebiet,  hier:

Sport- und Freizeitanlage

Ein GroBteil der Flache wird als Sonstiges
Sondergebiet, hier: Sport- und Freizeitanla-
ge (SO) gemaB § 11 BauNVO festgesetzt. In
diesem Bereich sind alle Nutzungen zulés-
sig, die fiir den ordnungsgemaBen Betrieb
der Sport- und Freizeiteinrichtungen not-
wendig und erforderlich sind.

&. /. DIE KATASTERGRUNDLAGE IS IM ORIGINAL BESTATIGT.
206

manuelles Digaiseren cer
e

sind unter diesem Gesichspunkt u beurtien

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

Hierzu gehdren neben der baulichen Anla-
gen zur Ausibung von Sport- und Freizeit-
aktivitaten (z. B. Freilufthalle, Padelfelder,
Pumptrack), Sanitéreinrichtungen, Umklei-
demdglichkeiten,  Gerdterdume, Verbin-
dungswege, Zufahrten und Zuwegungen
sowie Zaunanlagen zur Sicherung einzelner
Anlagenteile.

Die getroffenen Festsetzungen schaffen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung der geplanten Sport- und Frei-
zeitnutzungen. Die Errichtung von Zaunen
dient dem Schutz der Anlage vor Vandalis-
mus und Diebstahl.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18
BauNVO

Die  Hohenentwicklung innerhalb  des
Plangebietes wird Uber die Festsetzung
einer maximal zulassigen Gebaudeoberkan-
te exakt geregelt. Die maximal zuldssige
Gebdudeoberkante von 390 m UNN leitet
sich aus den Hohen der umliegenden Be-
bauung sowie der drtlichen Topografie ab.
Sie entspricht einer Gebaudehdhe von ca.
10 m— 12 m und beugt gegeniiber dem Be-
stand unverhaltnismaBigen, tberdimensio-
nierten Hohenentwicklungen vor.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugspunkte erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kdnnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Durch  Photovoltaikmodule/  Solarmodule
inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile kann die zuldssige Gebaude-
oberkante Uberschritten werden. Ebenfalls
kann die zuldssige Gebdudeoberkante
durch untergeordnete Bauteile (technische
Aufbauten, etc.) bis zu 2,00 m Giberschritten
werden, wobei dies auf max. 10 % der
Grundflache erfolgen darf.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19
BauNVO

Die Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die festgesetzte Grundflachenzahl orien-
tiert sich am zugrunde liegenden Konzept.
Demnach ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt,
womit der Orientierungswert gem. § 17
BauNVO unterschritten wird.

Durch die getroffene Festsetzung wird der
max. versiegelbare Flachenanteil dem Be-
darf entsprechend begrenzt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Es wird fiir das Gebiet eine offene Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es
gilt einen seitlichen Grenzabstand einzuhal-
ten.

Uberbaubare und
nicht Uberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal3 § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che.

Die Baugrenzen sind so dimensioniert, dass
groBtmagliche Flexibilitat bei der Errichtung
der baulichen Anlagen bleibt.

AuBerhalb der berbaubaren Grundstiicks-
flachen sind untergeordnete Nebenanlagen

und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig,
die dem Nutzungszweck der Sport- und
Freizeiteinrichtungen dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen (z.B. Z3une,
Zufahrten und Zugange, Wege sowie alle
sonstigen fur den ordnungsgemaBen Be-
trieb der Sport- und Freizeiteinrichtungen
erforderlichen Einrichtungen).

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, hier:
Mischverkehrsflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die der allgemeinen ErschlieBung dienende
Mischverkehrsflache — wird ~ in der
Planzeichnung als Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung festgelegt. Die Fest-
setzung dient der ErschlieBung der geplan-
ten Parkplatzflache sowie der Sport- und
Freizeitanlage.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, hier:
Parkplatzflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die geplante Parkplatzflache wird als Ver-
kehrsflachenbesondererZweckbestimmung,
hier: Parkplatzflache festgesetzt. Die Fest-
setzung dient der Ordnung des ruhenden
Verkehrs.

Versorgungsflachen [ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitat versorgt werden kann ohne ge-
sonderte  Flachen hierfir festzusetzen.
Nebenanlagen, wie z. B. Trafo-Station, sind
somit im gesamten Sondergebiet zuldssig.

Private Grunflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im Norden des Plangebietes werden zur
Eingrinung des Gebietes sowie zum Schutz
der angrenzenden Wohnnutzung private
Griinflachen festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft;

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Végel, Fleder-
maduse) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglich  entsprechende  artenschutz-
rechtlich begriindete MaBnahmen festge-
setzt.

Im Plangebiet sind Pkw-Stellpldtze und
Standplatze flachensparend und wasser-
durchlassig zu gestalten, was die Versicke-
rung des Niederschlagswassers begtinstigt.
Aus Griinden der Barrierefreiheit kdnnen
Ausnahmen zugelassen werden.

Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Na-
turpark Saar-Hunsrlck, als auch in der di-
rekten Nachbarschaft zu Grin- und
Waldflachen und in unmittelbarer Nahe zu
bereits bestehender Bebauung ist die hoch-
wertige und qualitdtsvolle Ausgestaltung
der Freirdume von hoher Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Orts- und Landschaftshild erzielt.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Blihver-
halten fir Allergiker geeignet ist und die
einen Okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum flir Insekten und
Vogel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.
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Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 SWG)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich vorhanden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m § 85 LBO)

Fiir Bebauungsplane kénnen gemdB § 9
Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 der saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die getroffenen Festsetzungen wurden zur
Gewahrleistung einer einheitlichen und ty-
pischen Gestaltung des Ortsbildes definiert
und vermeiden gestalterische Negativwir-
kungen auf das Landschaftsbild.

e Um die Voraussetzungen fiir eine
zweckmaBige Bebauung und Nutzung
des Plangebietes zu schaffen, sind so-
wohl Bdschungen, Stiitzmauern als
auch Abgrabungen und Aufschiittungen
bis zu einer Héhe von 4,0 m zuldssig.

e Die Festsetzung zur Zuldssigkeit von
Einfriedungen bis zu einer Hohe von
2,00 m dient insbesondere dem Schutz
der Anwohner.

e Durch die Einhausung bzw. das sichtge-
schitzte Aufstellen von Abfallbehéltern
sollen nachteilige Auswirkungen auf
das Ortshild und die Umgebungsnutzung
vermieden werden.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

Nachrichtliche Ubernahme (ge-
maB § 9 Abs. 6 BauGB)

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften ge-
troffene Festsetzungen, gemeindliche Rege-
lungen zum Anschluss- und Benutzungs-
zwang sowie Denkmaler nach Landesrecht
sollen in den Bebauungsplan nachrichtlich
Uibernommen werden, soweit sie zu seinem
Verstandnis oder fiir die stadtebauliche Be-
urteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmaBig sind.

Waldabstandsfliachen (i. V. m. §
14 Abs. 3 LWaldG)

Das Plangebiet grenzt im stdlichen Bereich
an Waldflachen. Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG
ist bei der Errichtung von Gebduden auf
waldnahen Grundstlicken ein Abstand von
30 Metern zwischen Waldgrenze und
AuBenwand des Gebdudes einzuhalten.
Dieser Abstand wurde nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gibernommen.

Die Forstbehérde genehmigt Ausnahmen
von dem gemaB § 14 Abs. 3 Satz 1 LWaldG
einzuhaltenden Abstand, wenn

e der Eigentlimer des zu bebauenden
Grundstiicks zugunsten des jeweiligen
Eigentlimers des von der Abstands-
unterschreitung  betroffenen  Grund-
stlicks eine Grunddienstbarkeit mit dem
Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche
Nutzung des von der Abstandsunter-
schreitung  betroffenen  Grundstiicks
einschlieBlich samtlicher Einwirkungen
durch Baumwurf zu dulden und inso-
weit auf Schadensersatzanspriiche aus
dem Eigentum zu verzichten und

e aufgrund der Standortgegebenheiten,
insbesondere der Gelandeausformung,
der Waldstruktur sowie der Windexposi-
tion keine erhohte Baumwurfgefahr be-
steht.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das

Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Da das Plangebiet bereits durch Sport- und
Freizeitnutzung genutzt und im Zuge des
Vorhabens lediglich neu gestaltet wird, sind
weder erhebliche Beeintrachtigungen des
Umfelds durch das Plangebiet noch umge-
kehrt Beeintrdchtigungen des Plangebietes
durch die Umgebung zu erwarten.

Stattdessen schafft die Gemeinde mit dem
Vorhaben ein erweitertes Angebot an Sport-
und Freizeitanlagen, das durch das zugrun-
de liegende Konzept den Anspriichen einer
breiten Bevdlkerungsschicht gerecht wird.
Zugleich hat ein vielseitiges Sportangebot
und die damit verbundene Bewegung eine
positive Wirkung auf die menschliche Ge-
sundheit, indem Sport dazu beitrdgt, den
Kérper fit zu halten und eine mentale Aus-
geglichenheit zu fordern.

Aufgrund der das Plangebiet {iberwiegend
umgebenden Nutzungen (u. a. das Holz-
bachtal-Stadion, Waldfldchen, Wiesen und
Wohnnutzung) ist nicht mit Beeintrachti-
gungen vom Plangebiet auf die Umgebung
und von der Umgebung auf das Plangebiet
zu rechnen.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die vorgesehene Planung in die Umge-
bung und in die direkte Nachbarschaft ein-
flgt. Die zulassigen Nutzungen sind, insbe-
sondere durch die Festsetzung von Griinfla-
chen zwischen der Freizeitnutzung und der
Wohnnutzung, in ihrer Art aufeinander ab-
gestimmt und gegenliber dem umgebenden
Siedlungsbereich raumlich hinreichend se-
pariert.

Auswirkungen auf die Belange von
Sport, Freizeit und Erholung

Mit der vorliegenden Planung werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen, die bestehende Sport- und Frei-
zeitflache in Weiskirchen neu zu gestalten,
indem der bisherige Bereich mit Bolzplatz
und zwei Tennisfeldern durch ein erweiter-
tes Angebot ersetzt wird.

Die mdglichen erganzenden Nutzungen
(z.B. die Freilufthalle, zwei Padelfelder und
ein Pumptrack) ersetzen das bestehende

Angebot in einer standortgerechten und
maBvollen Weise. Dadurch werden sowohl
die ortlichen Freizeit- und Erholungsmég-
lichkeiten fiir die Bevélkerung als auch die
Attraktivitdt des Standortes fiir Wander-,
Rad- und Reisegruppen gestérkt. Gerade im
Hinblick auf die umliegenden in fuBlaufiger
Entfernung befindlichen Nutzungen wie die
Hochwald-Jugendherberge Weiskirchen, die
weiterfiihrende Schule , Eichenlaubschule”,
die AWO-Seniorenresidenz St. Mattheis so-
wie verschiedene Sportvereine, ist die Fla-
che fiir Sport- und Freizeitnutzung pradesti-
niert. Insgesamt sind daher positive Auswir-
kungen auf die Belange von Sport, Freizeit
und Erholung zu erwarten.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbilds

Die Planung fihrt nicht zur Inanspruchnah-
me eines neuen, bislang landschaftlich un-
berlihrten Standortes, sondern zur Neuge-
staltung eines bereits bestehenden Sport-
und Freizeitareals. Aktuell befindet sich auf
der Flache ein in die Jahre gekommener
Bolzplatz sowie zwei Tennisfelder. Mit der
Erneuerung der Flache kann sogar von einer
Verbesserung des Orts- und
Landschaftshildes ausgegangen werden.

Die neuen Sport- und Freizeitanlagen wer-
den durch die Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung und zu den Baugrenzen
raumlich und funktional begrenzt. Erhebli-
che nachteilige Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftshild sind daher nicht zu er-
warten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich weist aufgrund der be-
stehenden Nutzung als Sport- und Freizeit-
flache sowie aufgrund des unmittelbar an-
grenzenden Holzbachtal-Stadions bereits
eine deutliche Vorbelastung auf. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung der Umwelt kann
demnach ausgeschlossen werden.

LAufgrund der geringen Eignung des Plan-
gebiets als Lebensraum fir
artenschutzrechtlich relevante Arten kann
bei Einhaltung der gesetzlichen Rodungs-
zeitrdume (01.10. bis 28.02.) das Eintreten
der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
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BNatSchG fiir die meisten im Plangebiet
vorkommenden Tierarten vermieden wer-
den.”

(Quelle: Kurzbeurteilung zum Bebauungsplan "Begeg-
nungs- und Bewegungspark Holzbachtal”, Biro Mat-
thias Habermeier, Umwelt- und Regionalentwicklung,
JahnstraBe 21, 66440 Blieskastel)

Zudem kann aufgrund des geringen Ausma-
Bes der Planung eine erhebliche Beeintréch-
tigung der Umwelt ausgeschlossen werden.

Dariiber hinaus kénnen bei Einhaltung der
in den Hinweisen formulierten MaBnahmen
die Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange soweit reduziert werden, dass aus
naturschutzfachlicher Sicht keine erhebli-
chen negativen Beeintrachtigungen durch
das Vorhaben zu erwarten sind.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich negativ
beeintrachtigt. Das zusatzliche Verkehrsauf-
kommen durch Freizeitgaste bleibt Uber-
schaubar und kann Uber die StraBe ,Im
Hanfert” abgewickelt werden. Dabei ist zu-
dem zu berlicksichtigen, dass bereits durch
die bestehende Nutzung innerhalb des
Plangebietes als Sport- und Freizeitareal
Verkehre ausgelost wurden, sodass keine
unmaBvolle Mehrbelastung des ortlichen
Verkehrsnetzes zu erwarten ist.

Auch die Belange der Ver- und Entsorgung
werden ausreichend berlicksichtigt. Die
technische Infrastruktur und die erforderli-
chen Anschlusspunkte sind aufgrund der
vorhandenen Nutzung grundsatzlich vor-
handen. Das anfallende Schmutzwasser ist
der 6ffentlichen Kanalisation zuzufihren.

Das zusétzlich anfallende Niederschlags-
wasser ist vorrangig dezentral innerhalb des
Plangebietes zu bewirtschaften.

Die Festsetzungen zur Versickerung, Riick-
haltung, Verdunstung und gedrosselten Ab-
leitung tragen dazu beij, zusatzliche Belas-
tungen des Wasserhaushalts und der Ent-
wadsserungsinfrastruktur zu vermeiden.

Die abschlieBende technische Ausgestal-
tung und erforderliche Nachweisfiihrung er-
folgen im Rahmen der Genehmigungs- und
Ausfihrungsplanung. Unter Beachtung die-
ser Anforderungen ist eine geordnete Ver-
und Entsorgung des Plangebietes gewahr-
leistet.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, inshesondere die

Vermeidung und Verringerung von

Hochwasserschiaden

Die Belange des Hochwasserschutzes und
der Hochwasservorsorge werden durch die
Planung nicht erheblich nachteilig beein-
trachtigt.

GeméaB Hochwasser- und Starkregenvorsor-
gekonzept der Gemeinde Weiskirchen wird
das Gefahrdungsrisiko im siidlichen Bereich
als sehr hoch eingestuft. Der nérdliche Teil,
im Bereich der StraBe ,Im Hanfert” und der
umliegenden Bebauung, wird hingegen als
maBig gefahrdet eingestuft, da eine Betrof-
fenheit gerade hinsichtlich des Oberflachen-
abflusses der StraBe ,Im Hanfert” nicht
vollstandig auszuschlieBen ist.

Das Konzept sieht angrenzend an den Gel-
tungsbereich eine MaBnahme vor (,Im
Hanfert/ Auf der Flachsbach”).

Ergdnzend ist vorgesehen, dass im Zuge der
Ausfihrungsplanung die schadlose Bewirt-
schaftung des Niederschlagswassers, die
geordnete Ableitung von Oberflachenab-
flissen sowie die Freihaltung relevanter Ab-
flusshahnen sichergestellt werden. Unter
Beachtung dieser Anforderungen und der
fachrechtlichen Vorgaben ist die Planung
mit den Belangen des Hochwasserschutzes
und der Hochwasservorsorge vereinbar.

Zumal die vorgesehene Nutzung zu Sport-
und Freizeitzwecken grundsétzlich als weni-
ger empfindliche Nutzungsform im Hoch-
wasser- bzw. Starkregenfall eingestuft wer-
den kann.

Angesichts der bereits bestehenden Versie-
gelungen aufgrund der ehem. Nutzung des
Plangebietes als Sport- und Freizeitareal,
den im vorliegenden Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen (u.a. Griinflachen,
Beschrankung des Anteils befestigter Fla-
chen im Plangebiet auf ein MindestmaB)
und den aufgenommenen Hinweisen zum
Thema Starkregen ist davon auszugehen,
dass signifikant nachteilige Auswirkungen
auf die Belange des Hochwasserschutzes
und der Hochwasservorsorge nicht zu er-
warten sind.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Die Belange des Klimaschutzes werden
durch die Planung insgesamt nicht erheb-
lich nachteilig beeintrachtigt. Zu bertick-

sichtigen ist zundchst, dass kein neuer
Standort in Anspruch genommen wird, son-
dern ein bereits erschlossenes und anthro-
pogen vorgepragtes Sport- und Freizeitareal
erneuert wird. Die Festsetzung von Griinfla-
chen, Anpflanzungen, wasserdurchlassige
Beldge sowie die Begrenzung der baulichen
Entwicklung tragen zudem dazu bei, die
kleinklimatischen Ausgleichsfunktionen zu
starken und hitzespeichernde Oberflachen
zu reduzieren. Positiv ist zudem, dass die
Nutzung erneuerbarer Energien, insbeson-
dere durch Photovoltaik- bzw. Solarmodule,
grundsatzlich méglich bleibt. Unter Beriick-
sichtigung dieser Festsetzungen sind erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf die Be-
lange des Klimaschutzes nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es
sich lediglich um eine Flache von knapp
12.000 m?, welche als Sonstiges Sonderge-
biet festgesetzt werden soll und zudem be-
reits teilweise versiegelt bzw. anthropogen
vorgepragt ist.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Nachverdichtung einer Flache
im infrastrukturell erschlossenen Bereich.

Die Priorisierung jener Flachen ist ein zent-
raler Aspekt der Bodenschutzklausel (vgl. §
1 Abs. 5S. 3 BauGB und § 1a Abs. 2 S. 1
BauGB). Durch die vorgesehene Entwick-
lung wird perspektivisch die Inanspruch-
nahme von Fldachen im AuBenbereich ver-
hindert (sparsamer Umgang mit Grund und
Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB). Dies ist ein
wichtiger Beitrag zur Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs und zur Erhaltung der na-
tlrlichen Lebensgrundlagen.

Dariiber hinaus trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Begrenzung der Versie-
gelung, um einen schonenden Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten und die
Okologischen Bodenfunktionen zu erhalten,
soweit wie es mit der Planung vereinbar ist.

Auswirkungen auf Belange der Land-
und Forstwirtschaft

Die Belange der Land- und Forstwirtschaft
werden durch die Planung nicht erheblich
beeintrachtigt. Innerhalb des Plangebiets
befinden sich weder landwirtschaftliche
noch forstwirtschaftliche Nutzflachen, die
durch die Festsetzungen dauerhaft einer
landwirtschaftlichen oder forstwirtschaftli-
chen Nutzung entzogen wiirden; auBerhalb

B-Plan ,Begegnungs- und Bewegungspark Holzbachtal”,

Gemeinde Weiskirchen 16

www.kernplan.de



des Geltungsbereichs angrenzende Flachen
bleiben in ihrer Funktion unberthrt.

Im Randbereich des Plangebiets kommt es
zum Heranrlicken an Waldflachen. Voraus-
setzung fiir eine Bebaubarkeit des
Plangebietes innerhalb des 30 m Waldab-
standes ist eine Ausnahmegenehmigung
der Forstbehérde. Die Festsetzung der
iberbaubaren Flachen beriicksichtigt die
Waldabstandsflachen. Dartiber hinaus wer-
den die Belange der Forstwirtschaft nicht
durch die Planung beeintrachtigt.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir private
Grundstiickseigentlimer in der angrenzen-
den Umgebung keine erheblichen negati-
ven Folgen. Die vorgesehenen Nutzungen
fiigen sich grundsétzlich in die bestehende
Situation ein, da die Flache bereits heute als
Sport- und Freizeitstandort genutzt wird
und dieser Standort lediglich erneuert wird.
Durch die Begrenzung der baulichen Ent-
wicklung, die Festsetzung von Griinflachen
im Bereich der Wohnbebauung und die Be-
achtung der allgemeinen bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Anforderungen ist
nicht davon auszugehen, dass unzumutbare
Beeintrachtigungen privater Belange ent-
stehen. Mdgliche Auswirkungen durch zu-
satzliche Freizeitnutzungen bewegen sich
voraussichtlich in einem Rahmen, der dem
Standort und seiner bisherigen Funktion
entspricht.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Weitere bei der Aufstellung von Bauleit-
planen zu beriicksichtigende Belange sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in er-
heblichem Umfang betroffen oder kénnen
im Vollzug unter Beachtung der fachrechtli-
chen Hinweise sachgerecht bewaltigt wer-
den. Dies betrifft insbesondere solche Be-
lange, die nicht bereits gesondert in der Be-
griindung behandelt wurden, deren Beriick-
sichtigung jedoch im Zuge der Genehmi-
gungs- und Ausfiihrungsplanung sicherzu-
stellen ist. Insgesamt sind keine Anhalts-
punkte daflir erkennbar, dass sonstige of-
fentliche oder private Belange einer Umset-
zung der Planung entgegenstehen wiirden,
sofern die einschldgigen fachrechtlichen
Anforderungen beachtet werden.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berlicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir die Erneuerung und
Neugestaltung einer Flache fur Sport-
und Freizeitzwecke

e Sport- und Freizeitbedirfnis breiter Be-
vélkerungsschichten wird Rechnung ge-
tragen

e Attraktivitatssteigerung des bereits be-
stehenden Sport- und Freizeitbereichs

e naturvertragliche  Gestaltung  des
Plangebietes

e positive Auswirkungen auf die Belange
von Sport, Freizeit und Erholung; der
Sport- und Freizeitstandort wird gesi-
chert

e keine erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen auf die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse

e keine erheblichen, nicht ausgleichbaren
Auswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes

e keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf die Belange des Hochwas-
serschutzes und der Hochwasservorsor-
ge; bei Beachtung weiteren fachrechtli-
chen Anforderungen

e keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf die Belange des Klimas; bei
Beachtung der festgesetzten MaBnah-
men und der weiteren fachrechtlichen
Anforderungen

e keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschafts-
bild

e keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Belange des Verkehrs

e keine erheblichen Beeintrachtigungen
privater Belange

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind zum jetzigen Zeitpunkt keine Argu-
mente bekannt, die bei Beachtung der ge-
troffenen Festsetzungen sowie der weiteren
fachrechtlichen Anforderungen gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes spre-
chen.

Gewichtung und
Abwigungsfazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen. Die positiven Argumente, dar-
unter die Attraktivitdtssteigerung des be-
reits bestehenden Sport- und Freizeitbe-
reichs und die Weiterentwicklung von Sport-
und Freizeitangeboten Uberwiegen deut-
lich.

Insgesamt kommt die Abwégung zu dem
Ergebnis, dass die Planung bei Beachtung
der getroffenen Festsetzungen sowie der
weiteren fachrechtlichen Anforderungen
umgesetzt werden kann. Erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, Orts- und
Landschaftsbild, Verkehr, Ver- und Entsor-
gung, Hochwasserschutz und Hochwasser-
vorsorge, Klima sowie Land- und Forstwirt-
schaft sind nicht zu erwarten.

Auch private Belange werden nicht negativ
beeintrachtigt. Insgesamt kommt die Abwa-
gung zu dem Ergebnis, dass eine Umset-
zung der Planung maéglich ist.
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